PROJEKT UCHWALY

UCHWALANR........
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina

Czernice Borowe.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506), art. 20 ust.l i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr 98/VIIl/15 Rady Gminy Czernice
Borowe z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie
geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe, Rada Gminy Czernice Borowe stwierdzajgc, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Czernice Borowe, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice
Borowe, zwang w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak na Zatgczniku nr 1 - Arkusz
nr1iArkusz nr 2.

2. Uchwalany plan sklada sie z nastepujgcych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzgdzonego w skali 1:1000, zatytutowanego ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w
obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe”- stanowigcego Zatgcznik nr 1 — Arkusz nr
1i Arkusz nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu stanowigcego
Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan
nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czernice Borowe, stanowigcego Zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§2.
1. Przedmiot i granice planu okresla Uchwata Nr 98/VIII/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 30 lipca

2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego na terenie dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w obrebie geodezyjnym

Olszewiec, Gmina Czernice Borowe.

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobow ich

zagospodarowania.

Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nastepujagcym zakresie jego ustalen:

1) granicy opracowania planu;

2) przeznaczenia terendw i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania;

3) cyfrowo-literowych oznaczen terendéw o okreslonym przeznaczeniu;

4) granicy pasa ochronnego powierzchniowej eksploatacji surowcow,

5) granicy udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego.

Elementy rysunku planu niewymienione w pkt. 3 stanowig oznaczenia informacyjne.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie opfate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Plan nie zawiera ustalen, z racji braku ich wystepowania na terenie objetym niniejszym planem,

dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.



ROZDZIAL I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.

1. Woyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a)

b)

c)

d)

podstawowym przeznaczeniu terenu funkcjonalnego - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu, ktére w ramach realizacji planu miejscowego stanie sie gtéwng i
dominujgca forma wykorzystania tego terenu;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslonym przeznaczeniem
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo -—
literowym;

pasie ochronnym powierzchniowej eksploatacji surowcow - nalezy przez to rozumiec pas
terenu w granicach, ktérego, ze wzgledu na ochrone terenéw sgsiednich nienalezacych do
uzytkownika wyrobiska, wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone, zgodnie z Polskg

Normg PN-G-02100 "Gornictwo odkrywkowe. Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk

odkrywkowych".
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujgce przepisy prawa.
ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
§4.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedtug

symboli literowych:

1) PE —tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw;

2) ZL - teren lasu.

§5.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujagce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie eksploatacje zt6éz kruszywa naturalnego na terenach funkcjonalnych oznaczonych

symbolem PE, z wylgczeniem z eksploatacji terenu stanowigcego pas ochronny o szerokosci 15,0 m,

oznaczony na rysunku planu;

2) ustala sie sposob rekultywacji terenu wyrobiska poprzez zalesienie lub utworzenie zbiornika wodnego.

§6.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Ustala sie zasady w zakresie ochrony $rodowiska:



2.

1) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia obszaru objetego planem w granicach wstepnie
rozpoznanego gtéwnego zbiornika wdd podziemnych (GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placéw utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

3) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywaé¢ na jakos¢ wod
podziemnych i powierzchniowych;

4) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
Srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegajg ochronie akustycznej;

5) ustala sie, ze gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi;

6) ustala sie zakaz gromadzenia odpadéw innych niz odpady powstajgce w zwigzku z prowadzong
eksploatacjg ztoza i przerébka kruszywa;

Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) w granicach opracowania planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w

przepisach odrebnych.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu
Ustala sie w zakresie ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenéw w kierunku lesnym

lub wodnym.

§ 8.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa
Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1)dla terendw funkcjonalnych oznaczonych na rysunkach planu jako PE — tereny powierzchniowej
eksploatacji surowcoéw stanowigcych projektowane tereny gérnicze, z wylgczeniem obszaréw
stanowigcych pas ochronny terenéw powierzchniowej eksploatacji surowcow;

2) dla gruntdw lesnych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow
odrebnych;

3)dla wstepnie rozpoznanego gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Subniecka Warszawska nr 215,
znajdujgcego sie na terenie objetym planem obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu

wynikajgce z przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.



3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§9.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektéow liniowych infrastruktury
technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, a takze
ciggoéw komunikacyjnych nie oznaczonych na rysunku planu, niezbednych do obstugi komunikacyjnej
kopalni, a takze tymczasowych urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ztoza i obrébkg kruszywa

naturalnego.

§10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych z gminnej drogi publicznej znajdujgcej sie poza
granicami planu;
1) dopuszcza sie wykonanie utwardzonych ciggdw komunikacyjnych niezbednych do obstugi
prowadzonej dziatalnosci;
2) na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje sie realizacji miejsc postojowych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nie przewiduje sie odprowadzania $ciekdéw socjalnych i technologicznych, zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz zaopatrzenia w wode w zwigzku z ustalonym zakazem zabudowy;
2) gromadzenie i odbior odpadéw statych nie zwigzanych z wydobyciem kruszywa, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

§11.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1. Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolami
literowymi:

1) PE — 10%;
2) ZL - 0,01%.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, ze granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisbw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami;

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow

odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;



3. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem PE
— 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolem PE — 40 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
4. Ustala sie, ze szczegétowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotyczg dziatek gruntu wydzielanych
w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami, powiekszania dziatki lub realizacji obiektéw

infrastruktury technicznej i urzgdzen melioracyjnych.

§13.
Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.
1. Nie ustala sie innego, niz dotychczasowy, tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i

uzytkowania terenéw.

ROZDZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§14.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem literowym PE.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1PE,
2PE:

1) podstawowe przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny powierzchniowej eksploatacii
SUrowcow;

2) ustala sie eksploatacje zt6z kopalin, na obszarach oznaczonych w planie symbolami 1PE, 2PE z
wytgczeniem terendéw stanowigcych pasy ochronne, wyznaczone zgodnie z obowigzujgcymi
normami, zasadami branzowymi i przepisami odrebnymi;

3) granica pasa ochronnego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;

4) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wytgczeniem obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

5) po zakonhczeniu eksploatacji surowcéw nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terenu w kierunku

lesnym lub wodnym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow funkcjonalnych, zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem literowym ZL.
1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZL:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren lasu;

2) Ustala sie lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu lesnej przestrzeni produkcyjnej;



3) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, z wylgczeniem obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§16.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Czernice Borowe.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czernice Borowe



